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VSeobecne zavazné nariadenie Obce Pribelce €. 3/2016
o podmienkach pridelovania a uzivania obecnych najomnych bytov

Obecné zastupitelstvo obce Pribelce na zaklade samospravnej pésobnosti podla ¢lanku 67 a
&lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla ustanoveni § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a), § 6
ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, zakona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorSich predpisov a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon®), sa uznieslo na tomto

Vseobecne zavaznom nariadeni Obce Pribelce €. 3/2016
o podmienkach pridelovania a uzivania obecnych najomnych bytov

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto v8eobecne zavézného nariadenia (dalej len ,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov obecnych najomnych bytov, postupu pri
schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky pridefovania bytov vo
vlastnictve obce, ktoré su financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a
vlastnych zdrojov obce, t.j. najomnych bytov upravenych zakonom.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve Obce Pribelce, ktory vymedzuje toto VZN. Najomné
byty sa budu uzivat na najom a nemdzu sa previest do osobného vlastnictva najmenej po
dobu 40 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

3. Na zachovanie ngjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona obec zriadi zalozné
pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu
rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené § 12 zakona.

5. Obec Pribelce zabezpecuje spravu najomnych bytov, prenajimanie bytov, urCovanie vysky
najomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov podfa zakona a
Obcianskeho zakonnika.




Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a ludsky doéstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemézu obstarat byvanie
vlastnym priginenim a spifiaju podmienky podla zakona.

2. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizSieho
Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 2 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom v domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesatnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima ak:

- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost,
socialne a v3eobecne prospedné spoloCenskeé sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo
ochranu pre obyvatelov obce,

C) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestiunska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu (§ 45 az
59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
prepisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (napriklad zakon ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3a) a 3b) sa postupuje podla osobitného predpisu (§3
zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov).
Mesacény prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zakona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, poc€as ktorych sa
prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypoé&ita zo sum Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Najomné byty su urCené predovSetkym pre obCanov s trvalym bydliskom v obci Pribelce,
ale tieZ pre ostatnych ob&anov Slovenskej republiky.

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaju Ziadatelia prenajimatelovi, ktorym je Obec
Pribelce, prostrednictvom obecného uradu.
2. Kazdy ziadatel je povinny vyplnit ,Ziadost o pridelenie bytu“, ktoré bude zverejnené na
webovom sidle obce Pribelce: www.pribelce.ocu.sk.
3. Ziadost o pridelenie bytu musi obsahovat:
a) meno, priezvisko, rodné Cislo, telefonicky kontakt Zziadatela, manzela/-ky, druha/druzky,
b) miesto trvalého pobytu/prechodného pobytu Ziadatefa, manzela/-ky, druha/druzky,
c) rodinny stav Ziadatela, manzZela/-ky, druha/druzky,



d) zamestnavatel (potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej
pracovnej zmluvy alebo zivnostensky list alebo rozhodnutie Socialne poistovne o
priznani déchodku),

e) zoznam osdb domacnosti, ktori su do Ziadosti zahrnuti a ich vztah ku Ziadatelovi,

f) bytové pomery ziadatela,

g) dévod podania Ziadosti o byt,

h) potvrdenie zamestnavatelfa o Cistom mesa&nom prijme za predchadzajuci kalendarny
rok ziadatela a osOb spolo¢ne posudzovanych so ziadatelom alebo spravcom dane
osvedcena képia danového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuce
zdanovacie obdobie Ziadatefla a osbGb spoloéne posudzovanych so Ziadatefom, v
potvrdeni zamestnavatela o Cistom prijme sa uvedu pripadné dalSie zrazky zo mzdy,

i) Cestné vyhlasenie, ze ziadatel, manzel/-ka, druh/druzka nevlastni iny byt, resp. rodinny
dom vratane Uradne overenych podpisov,

J) iné doklady podla uvazenia Ziadatela, ktoré mézu preukazat skutocnosti, ktoré komisia
zohladni pri rozhodovani o prideleni najomného bytu (napr. v pripade ziadatela o
najomny byt s osobitnym rezimom, ktory spifia podmienky podla osobitného predpisu (§
143 pism. d) zdkona &. 50/1976 Zb.) aj potvrdenie odborného lekara o zdravotnom
postihnuti),

k) suhlasy so spracovanim osobnych Udajov oséb uvedenych v podanej ziadosti na ucely
pridelenia ndjomného bytu.

4. Ziadatelia o najomny byt budu zapisani do evidencie Ziadatelov v poradi podla datumu
prijatia Ziadosti, ktora bude spifiat pozadované skuto&nosti uvedené v odseku 3.

5. Informacie suvisiace s pridelovanim najomnych bytov poskytuje obec prostrednictvom
administrativneho pracovnika obecného uradu, ktory tiez vydava tlaciva Ziadosti o pridelenie
najomného bytu (tladiva su taktiez zverejnené na webovej stranke obce), kontroluje uplnost
ich vyplnenia, ako i poZadované doklady potrebné k podaniu Ziadosti.

6. V pripade, Ze Ziadost' je nekompletna, obecny urad Ziadost' vrati Ziadatefovi s pokynmi na
doplnenie podavanej zZiadosti a urCi primeranu lehotu na doplnenie udajov.

7. Ak Ziadost spifia vSetky pozadované skutodnosti podla odseku 3, zaradi Ziadost do
evidencie Ziadatelov o pridelenie najomného bytu. Ziadosti o pridelenie bytu sa eviduji po
dobu jedného roka. Po uplynuti tejto doby sa Ziadost' z evidencie vyradi a je potrebné podat’
Ziadost’ novu.

8. Ziadatel o najomny byt je povinny poskytnut obci suginnost pri overovani potrebnych
nalezitosti pre pridelenie ndjomného bytu, v pripade jej neposkytnutia sa na Ziadost Ziadatela
neprihliada.

9. Ziadatel je povinny nahlasit kazdi zmenu Udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a
spolo¢ne posudzovanych oséb, a to bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni odo dria, kedy
zmena nastala.

Clanok 4
Postup pri pridefovani a najme bytov

1. Podané Ziadosti prerokuje bytova komisia, ktoru zriadi Obecné zastupitelstvo obce Pribelce.
2. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skumaju a vyhodnocuju najma nasledovné kritéria:

- trvaly pobyt v obci Pribelce, prip. rodinné vazby v obci,

- naliehavost bytovej potreby Zziadatela, priCom sa skumaju su¢asné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych a plnoletych nezaopatrenych deti, rodinny stav a iné socialne
kritéria,

- datum podania Ziadosti, resp. podanie Ziadosti v minulosti,

- vySka prijmu Ziadatela a s nim spolo€ne posudzovanych oséb,

- preukazatelné zdravotné dovody Ziadatefla,

- finan€né moznosti splacania najomného.



3. Najomny byt nie je mozné pridelit zaujemcovi, ak vo&i nemu alebo ¢lenovi jeho domacnosti
obec alebo fou zriadena organizacia, resp. zalozena organizacia eviduje pohladavku po
lehote splatnosti.

4. Bytova komisia po postdeni Ziadosti zostavi zo zoznamu uchadzadov, ktori spifiaju vietky
podmienky, poradovnik a odporudi starostovi obce najomnikov pre jednotlivé byty.

5. Starosta obce na zaklade odporuCenia bytovej komisie vyzve vybranych Ziadatelov
k uzatvoreniu najomnej zmluvy.

6. Poradovnik bude zverejneny v obci na mieste obvyklom.

7. Obec pisomne informuje ziadatelov, ktori neboli zaradeni do poradovnika.

8. Ziadost o pridelenie najomného bytu ako aj namietky sa podavaju pisomne postou na
adresu Obecného uradu alebo osobne do podatelne Obecného uradu.

9. Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dobu uréitu, ktord podpisuje starosta obce.
10. V najomnej zmluve bude uvedeneé pravo ngjomcu na opakovane uzavretie zmluvy o najme
bytu pri dodrZiavani podmienok podla § 12 ods. 4 zakona a &lanku 2 ods. 3 pism. c¢) a d) tohto
VZN.

11. Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho bytu a jeho ziadost
sa vyradi z evidencie.

Clanok 5
Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zacCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za pInenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom alebo
spbsob ich vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie nagjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spOsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je su€astou najomnej zmluvy
dohoda o finan¢nej zdbezpeke podfla odseku 7,

j) zoznam osdb tvoriacich domacnost najomcu.

2. Doba najmu dohodnuta v ngjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak nagjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona, ktorej
sa prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom (§ 143
pism. d) zakona ¢&. 50/1976 Zb.), priCom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac
desat rokov, alebo

b) ak ngjomca je osobou podla § 22 ods. 3 pism. d) zakona, ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade mbze byt najviac desat’ rokov.

3. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrziavani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, zakone a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomcu minimalne tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonCenia najmu
najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy na byt podfa odseku 3 mdze prenajimatefl
uzavriet ngjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom,
ktory 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu:



a) nie je vysSi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §
22 ods. 3 pism. a) zakona,

b) nie je vySsi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
§ 22 ods. 3 pism. b) zakona.

5. Najomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené osobitnym
predpisom (§ 143 pism. d) zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov) uzavrie
prenajimatel len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona, a ak nema ziadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takej fyzickej osoby, méze uzavriet najomnu zmluvu na takyto najomny
byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zakona najviac na jeden rok.

6. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona,
modze prenajimatel uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
7. Najomna zmluva moéze dalej obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vySku maximalneho Sestmesacného najomného; lehota na zloZenie zabezpeky
nesmie byt dlhdia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k
uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zlozenu finanénu zabezpeku
bezodkladne vratit. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym
rezimom nesmie pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s
uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom.

8. FinanCna zabezpeka podla odseku 7, sluZi na zabezpeCenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu.

9. Najomnu zmluvu na byt mozno uzavriet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutie na bytovy dom.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomneho bytu.

11. Najomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné upravy respektive drobné stavby bez
suhlasu vlastnika bytu. Pripadné vykonané stavebné upravy a drobné stavby zo strany
najomcu sa finanéne medzi nagjomcom a prenajimateflom nevyrovnavaju.

12. Najomca bytu nesmie dat Cast bytu alebo cely byt do podnajmu inej fyzickej alebo
pravnickej osobe.

13. Najomca poziada o uzavretie novej zmluvy, resp. predizenie najomnej zmluvy pisomne
obec doru€enim Ziadosti na obecny urad najmenej dva mesiace pred uplynutim ngjmu na dobu
urcity, s dolozenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajuci kalendarny rok.

Clanok 6
Zanik najmu bytu

1. Najomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato podla tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou,
¢) pisomnou vypovedou najomcu alebo prenajimatela.
2. Najomnu zmluvu méze prenajimatel vypovedat ak:
a) najomca nespina podmienky tohto VZN a kritérii stanovenych obcou,
b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu:
- meska so zaplatenim najomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu za
dlhSi ¢as ako dva mesiace,
- prenecha byt alebo jeho €ast do uzivania tretej osobe,
- najomca alebo dalSi ¢lenovia v domacnosti, napriek upozorneniam poskodzuju
prenajaty byt, spolo¢né priestory a spoloCné zariadenie v bytovom dome,
- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako je byvanie,
- najomca alebo dalsi ¢lenovia v domacnosti, sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v dome,



- porusuje domovy poriadok.
3. Najom bytu konéi aj uplynutim vypovednej doby (odsek 1 pism. c) tohto ¢lanku), ktora je tri
mesiace a zaCina plynut’ 1. dAom mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.
4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dovodu.
5. Obec mbze vypovedat najom bytu pred ukonCenim doby ur€itej podfa prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.
6. Tymto VZN nie su dotknuté prava a povinnosti vyplyvajuce z inych platnych pravnych
predpisov.
7. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa u€astnici nedohodnu inak, najomny vztah skon¢i
a najomca je povinny najomny byt vypratat a komisionalne odovzdat v posledny den trvania
najomného vztahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpe&enie bytovej nahrady. Dalej je
najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho v stave v akom ho preberal pri podpise ngjomne;j
zmluvy (primeranom dobe uzivania), pricom nesie zodpovednost za spésobené Skody.

Clanok 7
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske
0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu.

2. Podmienky uréené tymto VZN su povinnou sucastou ngjomnej zmluvy.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo obce Pribelce.

4. Toto VZN Obce Pribelce schvalilo Obecné zastupitefstvo v Pribelciach na svojom
14. zasadnuti dha 17.03.2016 pod Cislom uznesenia 104/2016 a nadobuda ucinnost
patnastym dnom od jeho vyvesenia.

V Pribelciach, 18.03.2016

Ing. Tibor Cierny
starosta obce



